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! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Boligbyggelag

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag (MBBL) er en serviceorganisasjon for sine medlemmer og tilsluttede borettslag og boligsameier.
MBBL har i dag 7 ansatte og forvalter ca. 1200 leiligheter fordelt pa 65 boligselskaper, og flere er under etablering. MBBL har i dag en
takstmann og som er tilsluttet Norsk Takst og som gjennom Norsk Takst har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

% Qd/( /%/u\/\)
Terje Luktvassli

Uavhengig Takstingenigr
ti@helgelandbbl.no

900 14 764
Norsk takst Mosjgen og Omegn

Boligbyggelag
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
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Leilighet med normal standard ut fra byggear og normalt
vedlikeholdt. Dusjvegger montert pa bad/wc/vaskerom i
2022, de innvendige dgrene utskiftet i 2021 og vegg pa stue
og i gang oppmalt samme ar. Varmtvannsberederen utskiftet
i 2016. Borettslaget foretok utskifting av taktekkingen pa
boligene i 2012 og skiftet ut samtlige ventilasjonsanlegg i
leilighetene i 2020.

Rekkehus - Byggear: 1995

Ga til side
UTVENDIG
Oppsadlet trekonstruksjon i tak av prefabrikkerte
W-takstoler pa boligen, palagt undertak av
bordtro, folie og lekter. Adkomst til kaldloftet via
luke med stige i himlingen pa soverom.
Bjelkelaget mot kaldloftet isolert med 20 cm.
mineralull. Pulttakkonstruksjon av trebjelker over
uteboden, palagt undertak av bordtro. Taktekking
av profilerte stalplater type Decra pa boligen og
uteboden. Taktekkingen skiftet i 2012. Takrenner
og nedlgpsrgr av metall, montert faste stigtrinn
pa taket og heldekkende beslag pa pipa over tak.
Yttervegger av bindingsverk isolert med 15 cm.

Vinylbelegg pa gulv i alle rommene i leiligheten,
ubehandlet betonggulv i uteboden. P veggene i
leiligheten lagt baderomsplater pa
bad/wc/vaskerom, malte plater i boden, ellers
papirtapet, vinyltapet og malt tapet pa vegger i
de gvrige rommene i leiligheten. Ubehandlet
sponplater og uisolert bindingsverk i uteboden.
Malte himlingsplater i himlingene i rommene i
leiligheten, uisolert bjelkelag i himlingen i
uteboden. Vegg pa stue og i gang oppmalt i 2021.
Innvendige dgrer av formpresset MDF. Dgrene
ble utskiftet i 2021. Garderobeskap montert pa
soverommene og i boden i leiligheten, hyller i
boden i leiligheten og i uteboden. Betongdekke
isolert med 5 cm. isopor i hele leiligheten. Malt 9
mm. hgydeforskjeller pa stue og gang, malingene
foretatt over hele rommene. Elementpipe med
sotluke pa stue, pipa er pusset og malt.

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.
Eiendommen ligger i et omrade med
aktsomhetsgrad O (usikker aktsomhet) i fglge
radonkart utarbeidet av NGU, det vil si at
omradet ikke er undersgkt med hensyn til radon.

mineralull og utvendig kledd med liggende VATROM Gatilside

bordkledning. Uisolert bindingsverk i yttervegger

i uteboden, utvendig kledd med liggende

bordkledning. Malte trevinduer med 2-lags glass. Bad/wc/vaskerom . .

Innvendige persiener montert pa vindu pa Bad/wc/Yaskerom fra byggear, dusjvegger

kjpkken, markiser med motorkjgring og montert i 2022. .

fiernkontroll utvendig over vinduer og balkongdgr Bfa\dejromsplate.r pa v_eggen'e og malte )

pa stue. Inngangsder med teak overflater. Malt hlmllnogsplater i himlingen i roommet. V|ny[be|egg

balkongdar med 2-lags glass p stue. lagt pa gu.lv med oppE)rett pa veggene.. M.alt 41

Malt fyllingsder til uteboden. mm. fall til sluken, malt fra'w toPp slukrist til belegg

Terrasse pa ca. 15 m? med utgang fra stue, ved d?rstokken. Oppvarming i rommet ved.

terrassedekke ligger ca. 20 cm. over elektriske varmekabler med termostat lagt i

terrengnivaet. Rekkverkshgyde pa 71 cm. Trofors betonggulvet. o o .

Borettslag har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan PIas'Fsluk med klemr|.ng i gulvi dusjomradet.

for felleskonstruksjonene hvor borettslaget har Syn!lg membr.an av vinylbelegg. Innmontert 1

vedlikeholdsansvaret. dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 klosett og
opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning i

INNVENDIG Ga til side laminat u.t'f(arellse med profilerte fronter og speil,
hggskap i laminat med glatt front. Avtrekk fra
rommet via balansert ventilasjonsanlegg,
luftespalte under dgren til rommet.
Hulltaking foretatt i skillevegg mellom soverom
og bad/wc/vaskerom. Fuktmaling foretatt i
bunnsvillen i skilleveggen ved hjelp av Protimeter
MMS2 med pigger. Under fuktmalingen ble det
ikke utslag for fukt pa maleinstrumentet
(maleinstrumentet starter angivelse av fukt fra
7,8 vektprosent).

Ga til side

KJBKKEN
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Norsk takst

Vinylbelegg pa gulv, vinyltapet pa veggene og
himlingsplater i himlingen. Kjgkkeninnredning i
laminat utfgrelse med glatte fronter. Innmontert
kjpkkenventilator med avtrekk via balansert
ventilasjon.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger i leiligheten av
kobberrgr og kobberrgr med plastkappe.
Stoppekran pa vanninntaket i boden i leiligheten.
Innvendige avlgpsrgr av plast fra byggear. 116 |.
varmtvannsbereder type OZO montert i boden i
leiligheten. Varmtvannsberederen produsert i
2016. Tilkoblet strgm via stgpsel i stikkontakt.
Overlgp til gulv med sluk i rommet.
Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten med
ventilasjonsaggregat type Flexit montert pa
kaldloftet og styrepanel montert pa kjgkken.
Aggregatet ble utskiftet i 2020. Varmekabler med
termostat i gulv pa bad/wc/vaskerom, stue,
soverommene og i vindfang. Panelovn montert
pa kjgkken. Innlagt privat fiber for bredband og
kabel-tv i leiligheten (ved eierskifte ma ny eier
eventuelt overta/registrere om abonnement).
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert
i vindfang. 50 A hovedsikringer, 1x20 A kurs, 1x16
A kurs, 1x15 A kurs, 3x13 A kurser, 1x10 A kurs,
ringetrafo og jordfeilbryter for to kurser. Det
elektriske anlegget i leiligheten er delvis utfgrt
som skjult og delvis som apen installasjon. |
uteboden apen elektrisk installasjon med lys og
stikkontakt.
Reykvarsler montert pa stue. 6 kg.
brannslukningsapparat plassert i boden i
leiligheten.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn av grus. Bygningen fundamentert
med plate pa mark av betong, isolert med isopor.
Ringmurer av betong. Tilnzermet flatt tomteareal
opparbeidet med plener. Adkomst til leiligheten
palagt asfalt.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast fra
byggear. Borettslaget er tilkoblet offentlig vann-
og avlgpssystem via private stikkledninger pa
eiendommen.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
15

Rekkehus
10 (' R%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Pipe ogildsted Ga il side
5
! APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[ - @ Utvendig > Dgrer - utebod Galilside
. TGO: Ingen avvik G til sid
. a til side
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Radon G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Sanitaerutstyr og innredning
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad innredning
7 ot o
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
6
5 @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
4
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
3 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
2
Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gatilside
-_ 1 = vegger og himling
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, Gatil side

membran og tettesjikt
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~CGatilside
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, montert faste stigtrinn pa taket og
eldekkende beslag pa pipa over tak. Bygningsdelen er en del av
REKKEHUS heldekkende beslag pa pi k. Bygningsdel del
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2012 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk isolert med 15 cm. mineralull og utvendig
kledd med liggende bordkledning. Uisolert bindingsverk i yttervegger i
uteboden, utvendig kledd med liggende bordkledning. Bygningsdelen er
en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Byggear Kommentar

1995 Ferdigattest mottatt fra kommunen.

Anvendelse

Andelsleilighet. Takkonstruksjon/Loft

Standard Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Normal standard ut fra byggear. Oppsadlet trekonstruksjon i tak av prefabrikkerte W-takstoler pa

X boligen, palagt undertak av bordtro, folie og lekter. Adkomst til
Vedlikehold kaldloftet via luke med stige i himlingen pa soverom. Bjelkelaget mot
Normalt vedlikeholdt leilighet. kaldloftet isolert med 20 cm. mineralull. Pulttakkonstruksjon av

trebjelker over uteboden, palagt undertak av bordtro. Bygningsdelen er
en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har

Tilbygg / modernisering vedlikeholdsansvaret.

2012 Modernisering Taktekkingen pa boligene utskiftet. Vurdering av awvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

2016 Modernisering ~ Varmtvannsbereder utskiftet. Enkelte gamle fuktmerker i undertaket ved gjennomfgring for pipa,
fuktmerker pa isolasjon under rgr for avlufting fra kloakken (kondens).

2020 Modernisering ~ Ventilasjonsanlegget utskiftet. Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

2021 Modernisering  Innvendige dgrer i leiligheten utskiftet. Det er ikke behov for tiltak. Det bgr foretas jevnlig kontroll med hensyn

Vegg pa stue og i gang oppmalt. til kondens pa avlufting pa kloakken.
2022 Modernisering  Dusjvegger montert. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av profilerte stalplater type Decra pa boligen og uteboden.
Taktekkingen skiftet i 2012. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Det er noe mosedannelse pa taktekkingen.

Arstall: 2012 Kilde: Info fra sameie/borettslag Fuktmerker ved sperre.

Nedlgp og beslag
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Fuktmerker pa isolasjon.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. Innvendige persiener montert pa
vindu pa kjgkken, markiser med motorkjgring og fjernkontroll utvendig
over vinduer og balkongdgr pa stue. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Dgrer

Inngangsdgr med teak overflater. Malt balkongdgr med 2-lags glass pa
stue. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

@ Dgrer - utebod

Malt fyllingsdegr til uteboden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fuktmerker innvendig pa dgren til uteboden.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 15 m? med utgang fra stue, terrassedekke ligger ca. 20
cm. over terrengnivaet. Rekkverkshgyde pa 71 cm.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Noe malingsavflassing pa rekkverk
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15150-1295

Terrasse.

Andre utvendige forhold

Trofors Borettslag har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan for
felleskonstruksjonene hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

INNVENDIG

Overflater

Vinylbelegg pa gulv i alle rommene i leiligheten, ubehandlet betonggulv
i uteboden. Pa veggene i leiligheten lagt baderomsplater pa
bad/wc/vaskerom, malte plater i boden, ellers papirtapet, vinyltapet og
malt tapet pa vegger i de gvrige rommene i leiligheten. Ubehandlet
sponplater og uisolert bindingsverk i uteboden. Malte himlingsplater i
himlingene i rommene i leiligheten, uisolert bjelkelag i himlingen i
uteboden.

Vegg pa stue og i gang oppmalt i 2021. Litt oppsprekking i plateskjgter
og i hjgrner pa boden i leiligheten, litt oppsprekking i hjgrner pa
soverom, noe malingsavflassing i himlingsplater pa bad/wc/vaskerom.

Utsnitt av stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke isolert med 5 cm. isopor i hele leiligheten. Malt 9 mm.
hgydeforskjeller pa stue og gang, malingene foretatt over hele
rommene.
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' JicPl) Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen. Eiendommen ligger i et
omrade med aktsomhetsgrad O (usikker aktsomhet) i fglge radonkart
utarbeidet av NGU, det vil si at omradet ikke er undersgkt med hensyn
til radon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak Pipe med sotluke.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer av formpresset MDF. Dgrene ble utskiftet i 2021.
Pipe og ildsted Arstall: 2021 Kilde: Kontaktperson

Elementpipe med sotluke pa stue, pipa er pusset og malt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

¢ |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap montert pa soverommene og i boden i leiligheten, hyller

Konsekvens/tiltak i boden i leiligheten og i uteboden.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr legges ildfast plate pa gulv under sotluken, samt montere

brannpanel eller lecastein (lecastein tilpasset og godkjent for dette VATROI\/I

formalet) innenfor sotluken.

Kostnadsestimat: Under 10 000 1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Generell

Bad/wc/vaskerom fra byggear, dusjvegger montert i 2022.

Sotluke

Bad/wc/vaskerom.

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa veggene og malte himlingsplater i himlingen i
rommet.
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Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Fuktsikring montert i underkant baderomsplater i dusjomradet og bak
deler av klosettet, men ikke i vatsonen for servant og opplegg for
vaskemaskin. Litt malingsavflassing/fuktmerker i himlingsplater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Dersom vatrommet skal rehabiliteres bgr fuktsikring i underkant
baderomsplater monteres slik at de oppfyller dagens forskrift og
leggeavvisninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater Gulv

Vinylbelegg lagt pa gulv med oppbrett pa veggene. Malt 41 mm. fall til
sluken, malt fra topp slukrist til belegg ved dgrstokken. Oppvarming i

rommet ved elektriske varmekabler med termostat lagt i betonggulvet.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i gulv i dusjomradet. Synlig membran av
vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dusjomradet.

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

m Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 15150-1295

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 klosett og opplegg for
vaskemaskin. Baderomsinnredning i laminat utfgrelse med profilerte
fronter og speil, hggskap i laminat med glatt front.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Litt utsvelling i bunnplaten og pa sidevangen pa hggskapet

Konsekvens/tiltak
» Skadede deler av innredning/utstyr ma skiftes ut/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra rommet via balansert ventilasjonsanlegg, luftespalte under
dgren til rommet.

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt i skillevegg mellom soverom og bad/wc/vaskerom.
Fuktmaling foretatt i bunnsvillen i skilleveggen ved hjelp av Protimeter
MMS2 med pigger. Under fuktmalingen ble det ikke utslag for fukt pa
maleinstrumentet (maleinstrumentet starter angivelse av fukt fra 7,8
vektprosent).

Fuktmaling.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv, vinyltapet pa veggene og himlingsplater i himlingen.
Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med glatte fronter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
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Fuktskader pa enkelte fronter og nederst pa dgrene pa kjgkkenbenken,
fuktskade pa sidevange ved oppvaskmaskin, noe utsvelling i bunnplate i
kjgkkenbenken. Liten skade pa tapet i hjgrner og lgse skjgter pa
tapeten.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilator.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger i leiligheten av kobberrgr og kobberrgr med
plastkappe. Stoppekran pa vanninntaket i boden i leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Skade pa fronter/dgrer.

Stoppek_ran.

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrer av plast fra byggear.

Skade pa sidevange. Vurdering av avvik:
1. ETASJE > KIBKKEN * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.
Avtrekk Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
Innmontert kjpkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjon. men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon
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Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten med ventilasjonsaggregat type
Flexit montert pa kaldloftet og styrepanel montert pa kjgkken.
Aggregatet ble utskiftet i 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Ventilasjonsaggregat.

Varmtvannstank

116 |. varmtvannsbereder type OZO montert i boden i leiligheten.
Varmtvannsberederen produsert i 2016. Tilkoblet strgm via stgpsel i
stikkontakt. Overlgp til gulv med sluk i rommet.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobling av varmtvannsbereder via stgpsel til stikkontakt har vist seg a
veaere en darlig sikkerhetsmessig lgsning og er veldig utsatt for
varmgang. Stgpselet taler ikke langvarig hgg belastning. Det anbefales
derfor a koble tanken fast til en egen bryter. Dette er en anbefaling og
ikke et palegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannsbereder.

Andre installasjoner

Oppdragsnr.: 15150-1295

Befaringsdato: 23.10.2024

Varmekabler med termostat i gulv pa bad/wc/vaskerom, stue,
soverommene og i vindfang. Panelovn montert pa kjgkken. Innlagt
privat fiber for bredband og kabel-tv i leiligheten (ved eierskifte ma ny
eier eventuelt overta/registrere om abonnement).

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det var ikke lys i termostat for varmekablene pa bad/wc/vaskerom og
soverom.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det bgr foretas kontroll av termostatene og kablene for & avklare om de
fungere pa bergrte rommene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i vindfang. 50 A
hovedsikringer, 1x20 A kurs, 1x16 A kurs, 1x15 A kurs, 3x13 A kurser,
1x10 A kurs, ringetrafo og jordfeilbryter for to kurser. Det elektriske
anlegget i leiligheten er delvis utfgrt som skjult og delvis som dpen
installasjon. | uteboden apen elektrisk installasjon med lys og
stikkontakt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995 | forbindelse med ferdigstillelse av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert 25.06.2015

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i anleggets alder, manglende dokumentasjon pa
arbeider utfgrt etter 1999 og at det er lang tid siden siste gang
anlegget ble kontrollert bgr det gjennomfgres en utvidet el-
kontroll over anlegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsfordeling.
@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 15150-1295

Befaringsdato: 23.10.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler montert pa stue. 6 kg. brannslukningsapparat plassert i
boden i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparatet produsert i 2017.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av grus. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen fundamentert med plate pa mark av betong, isolert med
isopor. Ringmurer av betong. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Terrengforhold

Tilneermet flatt tomteareal opparbeidet med plener. Adkomst til
leiligheten palagt asfalt. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast fra byggear. Borettslaget er
tilkoblet offentlig vann- og avlgpssystem via private stikkledninger pa
eiendommen. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUMm

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 66 5 71 15
Ssum 66 5 15
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,
1. Etasje Bad/wc/vaskerom , Gang, Vindfang, Bod 2
Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 62 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2024  Terje Luktvassli Takstingenigr

Asbjgrn Kvandal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 50 210 0 4377 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Elvflata 6

Hjemmelshaver
Trofors Borettslag

Kommentar
Det er et avvik mellom tomtearealet angitt i tinglyst malebrev og areal fra matrikkelopplysningene. | tilstandsrapporten er arealet fra
matrikkelbrevet lagt til grunn.

Fordelingsngkkel: 36.240/466.476 = 0,07768888432. Andel tomteareal for andel nr. 10 utgjer ca. 340 m2.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TROFORS BORETTSLAG 970994203 Helgeland Brevik Solveig Hansine

Boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
10 100 04.05.1994 180 000 04.05.1994 71285 31.12.2023 293 990 23.10.2024
Kommentar

Opprinnelig innskudd fra oppfgringsar i 1995. Andel fellesgjeld er angitt pr. 23.10.2024 og andel formue pr. 31.12.2023. Andel fellesgjeld pr.
31.12.2023 var kr. 298.081,-. Felleskostnader: De manedlige felleskostnadene for andel nr. 10 utgjgr kr. 6.669,-, og omfatter andel renter og
avdrag fellesgjeld med kr. 1.838,- pr.mnd og andel fellesutgifter med kr. 4.831,- pr.mnd. Felleskostnadene omfatter forretningsfgrsel, utvendig
vedlikehold, sngrydding, forsikring av bygningene, kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, strgm fellesomrader, Ignnskostnader,
diverse honorarer og kontingenter.
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Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 1100
Omlgpsmidler: 958 160 Samlet innskuddskapital: 2320000
Kortsiktig gjeld (-) - 58 863 Langsiktig gjeld (+): + 3836783
Disponible midler: 899 297 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 6 156 783
Kommentar

Arsregnskapet for 2023 undertegnet av borettslagets styre 04.04.2024 og godkjent av lagets generalforsamling 17.04.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Trofors Borettslag ligger i naer tilknytning til forretningssentrum pa Trofors. Ca. 200 m. til butikker, ca. 300 m. til kommunale kontorer og
jernbane stasjon, ca. 1 km. til skole og barnehage. Utsikt mot Svenningelva, mot Vefsna og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Borettslaget ligger i et regulert omrade med formal boliger, reguleringsplan for Trofors vedtatt 16.11.2006.
Om tomten

Tilnzermet flatt tomteareal opparbeidet med plener. Adkomst til leiligheten palagt asfalt. Felles parkeringsareal i omradet.
Tinglyste/andre forhold

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 10 i Trofors Borettslag i fglge ubekreftede grunnboksutskrift ajour pr. 23.10.2023. Tinglyst
erklaering/avtale i skjpte for kommunen, kraftlaget og televerket til 4 anlegge og vedlikeholde kabler og ledninger mm., tinglyst 25.10.1994 i
dok.nr. 6507. Jordskifte tinglyst 14.04.2000 i dok.nr. 1476.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Trofors Borettslag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen pa eiendommen bestar av 7 stk. 3-roms leiligheter i 2 rekker, en 4-mannsbolig med 2-roms leiligheter og en felles grendestue
hvor Grane kommune er andelshaver (grendestuen ble ombygget til leiligheter/hybler i 2012 og leies ut av Grane kommune). Alle bygningene
ble oppfert i 1994/95 og tatt i bruk i 1995.
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Andre premisser i vedtektene

Vedtektene til Trofors Borettslag gir retningslinjer for fastsettelse av adkomstdokumentenes verdi til den enkelte leilighet. §2-4 i vedtektene
inneholder fglgende bestemmelser:

"Prisreguleringsklausul.

Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder saerlige prisbestemmelser. Hpyeste lovlige pris ma ikke overstige opprinnelig innskudd med
fglgende justeringer:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld, sant andel av betalte avdrag pa senere opptatte felleslan benyttet til pdkostninger

b) andel av gremerkede og disponible midler i borettslaget

c) annen vesentlig verdiheving (pakostning) eller vesentlig verdireduksjon (stor slitasje) av leiligheten etter takst foretatt av fagkyndig person
oppnevnt av boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr. 15.01.1995. Nedbetalte avdrag justeres med konsumprisindeksen hvor
basis fastsettes til 3 veere det midlere ar regnet fra fgrste nedbetaling for det enkelte 1an og fram til dags dato.

Boligbyggelaget fastsetter pa bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste lovlige pris pa andelen."

Opprinnelig innskudd for leilighet nr. 333/10 var kr. 180.000,- og konsumprisindeksen fgrste gang leiligheten ble tatt i bruk var 66,6 (pr. januar
1995). Indeks for september 2024 er 133,7. Konsumprisindeks for oktober og november 2024 var ikke klar pa takseringstidspunktet.

Fgrste avdrag pa felleslan i Trofors Borettslag ble betalt i 2001, og det midlere ar blir da 2011. Gjennomsnittsindeksen for 2011 er 93,3 (i hht.
SSB statistikk for konsumprisindeksen) og denne indeksen blir lagt til grunn som basisindeks i beregningen av andel betalt avdrag pa andel nr.
10. Sum betalte avdrag utgjgr kr. 3.385.121,- for perioden 2001 - 23.10.2024. Andel formue pr. 31.12.2023 var kr. 71.285,- og er hentet fra
ligningsoppgaven for borettslaget. Andel fellesgjeld for andel nr. 10 utgjorde kr. 293.990,- pr. 23.10.2024 og pr. 31.12.2023 kr. 298.081,-..

Andre forhold

Trofors Borettslag har fatt utarbeidet en vedlikeholdsplan for borettslagets vedlikeholdsansvar pa lagets eiendom. Vedlikeholdsplanen skal
vere et verktgy for borettslagets styre til planlegging av fremtidige vedlikeholdsarbeider i laget, samt et hjelpemiddel for gkonomisk
planlegging de kommende arene.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2024 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2024 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
165 000 1994

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP568661 Fullverdi

Kommentar
Forsikringspremien inngar i de manedlige felleskostnadene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igljzinomgétt Nei
Ordregrunnlag IgI;Zinomgétt Nei
Forsikringsavtale 23.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Kvitt. fellesutgifter 23.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Rekvirent 23.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 24.11.1995 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 1 Ja
Tegninger 08.06.1994 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Ja
Samsvarserklzering 23.01.2018 Mottatt fra rekvirent. Gjennomgatt 1 Ja
Arsregnskap 04.04.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 9 Ja
Forretningsfgrer 23.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Ik'ke . 2 Nei
gjennomgatt
Vedtekter 04.05.1994 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 7 Ja
Reguleringsplaner 16.11.2006 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 5 Ja
Grunnbokutskrift 23.10.2024 lSJS)EI;r:fztigl::;rrl]f;slvngrfulrz)rjboken for gnr. Gjennomgatt 3 Nei
Matrikkelbrev 10.06.2020 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 18 Ja
El-kontroll 06.11.2024 Mottatt fra LInea Gjennomgatt 1 Ja
Beregning 08.11.2024 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15150-1295

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 22 av 23



Elvflata 6, 8682 TROFORS
Gnr 50 - Bnr 210
1825 GRANE

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15150-1295

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MK 1686

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 23 av 23
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MALERBYTTE, SLUTTKONTROLL/ SAMSVAR

S L9371~ /K

Installasjonen er utfert i samsvar med forskrift om elektriske
lavspentanlegg. ' fsebekside)

Risikovurdering fer jobb: Ja |Nei

Har sikringsskapet feil/ mangler som pévirker malerbyttet?

Er malerslayfe tarr/ spra (har feil tverrsnitt)?

Er OV innenfor malerens begrensning?

Tiltak beskrives:

Sluttkontroll for malermontasjen: Ja |Nei

Tilkobling er dratt til med riktig moment?

Er spenningsfarende deler beskyttet etter 1P2X efler bedre,
og i.h.t. montasjeanvisning?

PaSla\

Maélerslayfe er byttet? X

Antenne montert? X

Isolasjonsmaling/annet:

A

Malerbytte\gy utfart i er med fullt nayn; 2(se beksitel

D Nettseru‘pe Ringerike, Hadeland og Drammen

[ ] SMARTservice Norge AS
[ ] Sinus Brgnnaysund AS [_] Sinus Nesna AS
)E:Sinus Mosjgen AS [ ] PowerTech Solutions AS

[ ] Sinus Sandnessjgen AS [ Jcne




Resultatregnskap 2023 Trofors Borettslag

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 860 028 805 044 860 000 1 030 000
Salgsinntekter 35 254 0 0
Sum inntekter 860 063 805 298 860 000 1 030 000
Driftskostnader
Styrehonorar 33 000 26 000 30 000 26 000
Arbeidsgiveravgift 1683 1326 1530 1530
Forretningsfgrerhonorar 39016 37516 39015 40 966
Andre forvaltningstjenester 8 0 23 490 20 000 21 000
Revisjonshonorar 4 630 4410 4631 4 862
Kontigent bolighyggelag 4800 4 800 5000 5000
Vedlikehold 1 150 193 6 647 150 000 250 000
Sngrydding/Plenklipping 43 975 31915 30 000 40 000
Forsikring 38 605 36 764 38592 40 599
Kommunale avgifter 213 565 203 013 213 150 223 808
Renovasjon 55 568 48 916 55 688 63 763
Reise/kurskostnader 0 0 3000 3000
Andre driftsutgifter 2 0 139 6 000 6 000
Bank- og betalingsgebyr 2450 2532 4 000 4 000
Sum driftskostnader 587 486 427 468 600 606 730 527
Driftsresultat 272 577 377 830 259 394 299 473
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 37038 15 666 3000 4000
Rentekostnad 185 088 100 019 173 104 224 228
Resultat av finansinntekt- og kostnad -148 050 -84 353 -170 104 -220 228
Arsresultat 124 528 293 477 89 290 79 245
Disponeringer
Til annen egenkapital 124 528 293 477 89 290 79 245

Trofors Borettslag




Balanse 2023 Trofors Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 6981 702 6981 702
Tomter 183 998 183 998
Sum anleggsmidler 7 165 699 7 165 699
Omlgpsmidler
Kundefordringer 0 5212
Periodiserte kostnader 40 615 38 605
Bankinnskudd 917 545 868 633
Sum omlgpsmidler 958 160 912 450
Sum eiendeler 8123 859 8078 149
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 1100 1100
Annen egenkapital 1907 113 1782 585
Sum egenkapital 6 1908 213 1783 685
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Pantelan 3,4 3836 783 3908 441
Borettsinnskudd 4,5 2320 000 2320 000
Sum langsiktig gjeld 6 156 783 6 228 441
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 40 615 53 270
Palapt renter 18 248 12 753
Sum kortsiktig gjeld 58 863 66 023
Sum egenkapital og gjeld 8123 859 8 078 149
Pantstillelser 4 6 156 783 6228 441

Sted:

Tor Stabbforsmo
Styreleder

Terje Arntsberg
Styremedlem

Bjgrn Roy Engen
Styremedlem

Trofors Borettslag




Noter Trofors Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd
i lzpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfgrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. pakostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fgrt opp til palydende.
Inntekter:

Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver
i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Rep. og vedlikehold eiendom 150 193 6 647 150 000 250 000

Sum 150 193 6 647 150 000 250 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 2 - Diverse Driftsutgifter

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Generalforsamling/styremater 0 139 0 0

Andre kostnader 0 0 6 000 6 000

Sum 0 139 6 000 6 000

Trofors Borettslag




Noter Trofors Borettslag

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16362259154
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 5.60 %
Beregnet innfridd: 01.09.2050
Opprinnelig l1anebelap: 4145 000
Lanesaldo 01.01: 3908 441
Avdrag i perioden: 71658
Lanesaldo 31.12: 3836 783
Saldo 5 ar frem i tid: 3488 821

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362259154 1 669 796 669 796
2 312 110 624 220
7 298 055 2 086 385
2 228 192 456 384
Note 4 - Pantsillelser

Regnskap Regnskap
2023 2022
Pantelan 3836 783 3908 441
Borettsinnskudd 2 320 000 2320 000
Sum 6 156 783 6 228 441

Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2023 2022
Borettsinnskudd 2 320 000 2 320 000
Sum 2 320 000 2 320 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Trofors Borettslag




Noter Trofors Borettslag

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Andelskapital 1100 1100
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 1782 585 1489 108
Arets resultat 124 528 293 477
Sum egenkapital pr 31.12 1908 213 1783 685
Note 7 - Byggninger
2023 2022
Bygninger 6 981 702 6 981 702
Tomter 183 998 183 998
Sum 7 165 699 7 165 699
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Disponible midler
2023 2022
A.Disponible midler pr. 01.01 846 427 652 114
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskapet) 124 528 293 477
Avdrag langsiktig lan -71 658 -99 165
B. Arets endring disponible midler 52 870 194 313
C. Disponible midler 899 297 846 427
Kontrolloppstilling
Omlgpsmidler 958 160 912 450
Kortsiktig gjeld -58 863 -66 023
Disponible midler 899 297 846 427
Note 8 - Andre forvaltningstjenester
Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Teknisk radgivning 0 23 490 20 000 21 000
Sum 0 23490 20 000 21 000

Trofors Borettslag




Noter Trofors Borettslag

Note 8 - Andre forvaltningstjenester

Andre forvaltningstjenester bestar av fglgende:

Prosjektoppfglging MBBL kr 19 013
Arlig HMS-kostnad iht. avtale kr 6 500

Sum teknisk radgiving kr 25513

Trofors Borettslag




Resultat og balanse med noter for Trofors Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Trofors Borettslag

Styreleder Tor Stabbforsmo (sign.)
Styremedlem Bjgrn Roy Engen (sign.)
Styremedlem Terje Arntsberg (sign.)

For Mosjgen og Omegn BBL
Tone Lise Brubakk (sign.)
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Til generalforsamlingen i Trofors Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trofors Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Petter Dass gate 3, Postboks 524, NO-8656 Mosjgen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PwC Mosjgen, 11. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

M@{fﬂ%"@'m

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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Vedtekter

for Trofors Borettslag org nr 970 994 203

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 04.05.1994 og sist endret
27.05.2004. Siste endringer tradte i kraft 15.08.2005

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Trofors Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Grane kommune og har forretningskontor i Vefsn
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte. Bare eldre over 60 ar og/eller trygdede
personer utpekt av Grane kommune kan vere andelseiere. Skulle det likevel
oppsta tilfeller der det etter utlysning ikke har vert mulig & finne kjgpere
innenfor den fastsatte aldersgruppen, gis styret anledning til & dispensere
fra denne bestemmelsen.

o)

(4) I tillegg kan Grane kommune eie inntil 30 % av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen f@gr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Prisreguleringsklausul.
Ved omsetning av andeler 1 borettslaget gjelder sarlige prisbestemmelser.
Hoyeste lovlige pris ma ikke overstige opprinnelig innskudd med f@glgende
justeringer:
a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld,

samt andel av betalte avdrag pa& senere opptatte felleslan benyttet til

pakostninger

b) andel av gremerkede og disponible midler i boretts-
laget.

c) annen vesentlig verdiheving (pakostning) eller vesent-

lig verdireduksjon (stor slitasje) av leiligheten etter takst foretatt
av fagkyndig person oppnevnt av
boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr
15.01.1995. Nedbetalte avdrag justeres med konsumprisindeksen hvor basis
fastsettes til & vare det midlerer ar regnet fra fgrste nedbetaling for det
enkelte lan og fram til dags dato.

Boligbyggelaget fastsetter pa bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste
lovlige pris p& andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.
Hvis ingen gnsker & benytte forkjgpsretten, skal andelen overdras til en
person som Grane kommune peker ut. Overdragelsesprisen fastsettes endelig av

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag i h.h.t. punkt 2-4 i disse vedtekter.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle eller samboer. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar
andelen overfgres pa& skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i1 fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har



kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker Grane kommune
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i1 boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder negdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfogre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver madned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer og tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.



Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pad minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjegpsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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REGULERINGSBESTEMMELSER 1 TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR TROFORS —
GANG- OG SYKKELVEG/RV 73

Dato for siste revisjon 12.12.06

Dato for kommunestyrets vedtak: 16.11.06

§1
GENERELT.

1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.
1.2 Planen omfaiter areal regulert til folgende formal:

Byggeomriader:
- Boliger

- Forretninger, kontorer m.v.
- Industri
- Offentlige bygninger

Offentlige trafikkomrider:
- Veger, jernbane

- Fortau, gang- og sykkelveg

Friomrader:
- Park, turveg, lek

Spesialomrider:
- Friluftsomrader

- Friluftsomride vann
- Frisiktsone
- Kommunaliekniske anlegg

Kombinert formal:
- Boliger/forretninger, kontor m.v.
- Industri/forretninger, kontor m.v.



§2
I byggeomrader gjeider folgende bestemmelser:
2.1  Utnytting

Tomteutnytting malt som prosent bebygd areal (YoaBYA) skal veere i henhold til felgende:

Boligomrader <25%
Forretningsomrader <50 %
Industriomrader <50 %

Kombinert formdl <50 %
22  Bestemmelse om bygningers hoyde [

- 1 omrader regulert til bolig er maksimal gesimshayde 5 meter
- T omrader regulert til industri, kombinert formal og forretning er
maksimal menehgyde 10 meter.

23  Bestemmelse om estetisk ntforming

Innenfor omradet som omfattes av reguleringsplanen vil bygningsmyndigheten legge sterk
vekt pa at bygningers estetiske utforming, fargevalg og konstruksjon harmonerer med ovrig
bygningsmilje pa stedet.

Tilsvarende legges det vekt pa at omgivelser og terreng gis en tiltalende utforming.

Tiltak som oppfattes & vare av kontroversiell karakter vil bli forelagt det faste utvalg for
plansaker som skjgnnsmessig vil gi neermere direktiver.

§3

3.1  Innenfor omrader regulert til offentlige trafikkomrader kan det opparbeides

trafikkinnretninger som rabatter, rekkverk, beplantning m.v.
For det iverksettes arbeid p arealer som er avsatt til trafikkformal skal det lages en
byggeplan som viser:

- Detaljert utforming av kjereveg og gang/sykkelveg/fortau

- Fotgjengeroverganger

- Eventuelle parkeringslommer

- Bruk av kantstein/spetrer for & hindre ugnsket parkering

Byggeplanen skal godkjennes av Statens vegvesen.
3.2  Avkjarsler fra offentlige veger skal opparbeides som vist i reguleringsplanen.

Utforming og vedlikehold av avkjersler skal skje i hht. vegnormalene for Statens
vegvesen og forskrifter til Veglovens § 43.



§ 4

4.1 Friomrader skal nyttes som vist p4 reguleri ngsplanen, og skal gis en tiltalende form og

5.1

5.2

53

5.4

6.1

6.2

behandling. Byggverk eller anlegg knyttet til omradets bruk kan oppfercs/anlegges etter
godkjenning av det faste utvalg for plansaker eller den utvalget bemyndiger.

§5

I omréder regulert til friluftsomrade skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares i
storst mulig utstrekning. I detie omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller
anlegg som etter det faste utvalg for plansaker's skjonn er til hinder for omradets bruk

som friluftsomride.

I friluftsomrader er det generelt forbud mot camping.

I omrader regulert til friluftsomrade vana, skal terrengbehandling, vegetasjon,
strandsone, bekkelap og areal under vann tilpasses flerbruken av omradet, slik at
vesentlige endringer i landskapsbildet unngas. 1 dette omradet er det ikke tillatt & drive

virksomhet eller anlegg som etter det faste utvalg for plansaker's skjenn er til hinder
for omradets bruk som friluftsomrade.

Det faste utvalg for plansaker kan kreve oppfart spesiell innhegning, gjerde og

lignende for sikring/skjerming mot innsyn m.v.

I omrédet regulert til frisiktsone ved veg, skal det veere fii sikt i en heyde av 0,50
meter over tilstotende vegers planum.

§6

Bebyggelse kan ikke oppferes nermere veg enn angitt med byggelinje pa plankartet.

Genetelt gjelder at eksisterende vegetasjon i sterst mulig grad skal beholdes, og at
terrengets karakter skal bevares.
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Returadresse:

LI N E A Postboks 702 D?to: 06.11.2024
8654 Mosjoen Vér ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 110178
HELGELAND BBL
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Elvflata 6, 8682 TROFORS.

Navn nettkunde: BREVIK SOLVEIG HANSINE

Malernummer: 6970631401944284

Anlegget ble sist kontrollert: 25.06.2015

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
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VERDIBEREGNING ANDEL NR. 10 I TROFORS BORETTSLAG.

Opprinnelig innskudd leilighet nr. 333/10
Indeksregulering i hht. §2-4 1 vedtektene
Andel av betalte avdrag

Indeksregulering av andel betalte avdrag
Andel disponible midler

Tillegg ekstrautstyr, oppussing

Verdi av adkomstdokumentene for fradrag
Fradrag for elde, slittasje, skader etc.

7 BR ABRAEREA

Beregnet verdi av adkomstdokumentene for leilighet nr. 333/10

180 000,00
181 351,00
262 986,00
113 876,00
71 285,00
20 000,00

829 498,00
150 000,00

679 498,00

Med bakgrunn i vedtektene for Trofors Borettslag, adkomstdokumentenes opprinnelig

palydende og leilighetens standard settes adkomstdokumentenes hoyeste lovlige
salgsverdi for leilighet nr. 333/10 til:

ADKOMSTDOKUMENTENES HOYESTE LOVLIGE
SALGSVERDI: KR.

679 000,00

Mosjoen 08.11.2024




